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Dia chi: 18 Manor 1 STR khu Sunrise A KDT The Manor Central Park diong Nguyén Xién, P. Dai Kim, Q. Hoang Mai, TP. Ha N¢i, Viét Nam
Biing ciin doi ké todn
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
DVT: VND
Ma sb TAI SAN Thl,lyét S6 cudi quy $6 diu nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 369,839,653,822 387,656,390,078
110 | I Tién va cic khoin twong dwong tién V.3 17,741,170,789 1,380,366,204
111 | 1. Tién 17,741,170,789 1,380,366,204
120 | IL. PAu tu tai chinh ngin han 93,700,000,000 -
123 | 1. Dau tu nim giit dén ngay déo han 93,700,000,000
130 | IIL. Céc khoan phai thu ngin han 228,621,557,338 345,167,894,217
131 | 1. Phai thu ngén han ciia khich hang V.5 200,162,454,469 327,732,933,115
132 | 2. Tra trudce cho nguoi ban ngfm han V.6 13,672,490,449 7,832,667, é/.g
135 | 3. Phai thu vé cho vay ngén han V.7 5,200,00/ /60
136 | 4. Phai thu ngan han khac V.8a 14,786,612,420
140 | IV. Hang tdn kho V.9 29,585,420,077
141 | 1. Hang tdn kho 29,720,856,427
149 | 2. Du phong giam gia hang tn kho (*) (135,436,350)
150 | V. Taisan ngin han khac 191,505,618 1,439,136,897
151 1. Chi phi tra trudce ngén han V.11 47,562,493 51,007,995
152 | 2. Thué gi4 tri gia ting dugc khau trir 143,943,125 1,388,128,902
153 | 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nu6c - -
200 | B. TAI SAN DAI HAN - 15,812,354,115
210 | I. Cdac khodn phai thu dai han - 10,000,000,000
215 | 1. Phai thu v& cho vay dai han - -
216 | 2. Phai thu dai han khac V.8b 10,000,000,000
220 | IL Taisén c6 dinh . 812,354,115
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh V.10 - 812,354,115
222 - Nguyén gid 1,361,787,014 1,361,787,014
223 - Gid tri hao mon liy ké (1,361,787,014) (549,432,899)
230 | IIL BAt dgng sin diu tu . .
240 | IV. Taisan dé dang dai han - -
250 | V. Pau tw tai chinh dai han V.4 - 5,000,000,000
255 | 1. DPau tu ndm giir dén ngay dao han 5,000,000,000 3
260 | VI. Tai sin dai han khic ’ -
261 | 1. Chiphi tra trude dai han - - 1
270 TONG CONG TAI SAN 369,839,653,822 403,468,744,193 |
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT .
Dia chi: 18 Manor 1 STR khu Sunrise A KPT The Manor Central Park duong Nguyén Xién, P. Dai Kim, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi, Viét Nam |
Bdng cdn di ké todn (tiép theo) :
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

S ——

Mi s6 NGUON VON Thuyrs S6 cubi quy S6 dAu niim
minh
1 2 3 4 5 |

300 | C. NO PHAI TRA 364,277,116,738 373,971,685,875
310 | I. No¢ ngin han 364,277,116,738 373,971,685,875
311 | 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.12 26,879,918,601 62,757,344,669 -
312 | 2. Ngudimua tra tién trude ngén han V.13 432,843,750 1,660,443,750
313 | 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc V.14 1,665,704,407 1,609,065,199
314 | 4. Phai trd ngudi lao dong -
315 | 5. Chi phi phai tra ng'fm han 34,236,051,700 5,408,268,667
319 | 6. Phai tra ngén han khac V.15 398,773,570 10,170,919,868 |
320 | 7. Vay vang thué tai chinh ngén han V.16 300,663,824,710 292,365,643,722
330 | IL. No dai han . -
400 | D. VON CHU SO HU'U 5,562,537,084 29,497,058,318
410 | L Vén chii sé hitu V.17 5,562,537,084 29,497,058,318 |
411 | 1. Vén gbp cta chi sé hitu 29,550,000,000 29,550,000,000
412 | 2. Thing du vbn c¢b phin = .
414 | 3. Vbn khéc cia chi s hitu -
421 | 4. Lginhuan sau thué chua phan phéi (23,987,462,916) (52,941,682)
42la - LNST chua phén phdi lily ké dén cudi kp trude (52,941,682) 7,586,510,212
421b - LNST chia phdn phdéi kp nay (23,934,521,234) (7,639,451,894)
430 | II. Ngudn kinh phi va quy khac - -
440 TONG CONG NGUON VON 369,839,653,822 403,468,744,193

thang 12 nam 2023
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

Dia chi: 18 Manor 1 STR khu Sunrise A KPT The Manor Central Park duong Nguyén Xién, P. Dai Kim, Q. Hoang Mai, TP. Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo két qua hoat dng kinh doanh giita nién o
Cho kp ké todn Quy IV/2023 - két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky ké toan Qiy IV/2023 - két thiic ngay 31 thing 12 niim 2023

DVT: VND
HM-M CHI TIEU H”MMW Quy nay nam nay Quy nay niam trwéc mwww _Mmmwnnﬂw__z-wwa mo%%-w ”.a%:@MM::MM "
(nim nay) (ndm trudc)
1 2 3 4 5 6 7
01 | 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy ] 18 ] - 233,457,849,838 65,473,634,180 667,608,074,112
02 2. Céc khoan gidm trir doanh thu - o - - =
10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cApdichvy - 233,437,849,838 65,473,634,180 667,608,074,112
11 | 4. Gi4 vdn hang ban B 19 - 1235,484,921,555 63,929,481,746 651,114,368,341
20 | 5. Loinhuin gop vé bdn hang va cung cip dich vu B - (2,047,071,717) 1,544,152,434 16,493,705,771
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 120 54931  2,005,056,585 2,451,680469 |  6,687,780,335
22 | 7. Chi phi tai chinh B 21 - 4,895,291,810 17,298,807,988 15,161,933,241
23 - Trong do: Chi phi lai vay ' 3.647,380,686 17,079,252,548 10,947,095.373
25 | 8. Chi phi ban hang 22 171,760,145 138,493,941 1,029,477,643 |
26 | 9. Chiphi quan ly doanh nghiép |23 105,040,307 550,966,878 1,680,433,981 1,787,065,957
30 | 10. Loinhujn thun tir hoat dong kinh doanh (105,034,814) (5,660,033,965) (15,121,903,007) 5,203,009,265
31 | 11. Thunhip khac i 24 - 1,000 186,250,000
32 | 12. Chi phi khac 25 69,694,931 1,033,892 36,567,741
40 | 13. Loinhuin khic - (69,694,931) (1,032,892) 149,682,259
50 | 14. Téng loi nhuin ké toan truée thué (105,034,814) a,sﬁsm%s_* (15,122,935,899) 5,352,691,524
Bdo cdo nay duoc doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 3




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KIT
Dia chi: 18 Manor 1 STR khu Sunrise A KDT The Manor Central Park duong 2%5\%: Xién, P. Dai Kim, Q. Hoang Mai, TP. Ha N¢i, Viét Nam
Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh gisia nién dé

Cho kp ké todn Ouy IV/2023 - két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky ké toan Quy IV/2023 - két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

DVT: VND

M o Thuyét o o . So w% ke m:\ mm‘: -_,wE So —w% _8»”.:. mm:_ m;::

P CHI TIEU minh Quy nay nim nay Quy nay nim truéc | dén cudi quy nay dén cudi quy nay

(nidm nay) (nim trwdc)

1 2 3 4 5 6 7

51 | 15. Chi phi thué thu nhép doanh nghi€p hién hanh 26 B i 526,480,698 53,107,837 1,698,062,488
152 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai ) - i - - -
60 | 17. Loinhufn sau thué thu nhap doanh nghi¢p | (105,034,814) (6,256,209,594)j]  (15,176,043,736) 3,654,629,036

70 | 18. Lai co ban trén cb phiéu - - N (36) @Un (5,136 1,237

71 | 19.Laisuy gidm tréncophién R Gy eun _(5,136)] 1,237

NGUOI LAP BIEU
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

Dia chi: 18 Manor 1 STR khu Sunrise A KDT The Manor Central Park dwong Nguyén Xién, P. Pai Kim, Q. Hoang Mai, TP. Ha Ngi, Vi¢t Nam
Bio cdo lwu chuyén tién 18
Cho kp ké todn Quiy IV/2023 - két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép trye tiép)
Cho ky ké toan Qiy IV/2023 - két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

DVT: VND
Ly ké tir dau Ly ké tir dau nim
Lz o Thuyet | . £ £y % Fo s
Ma so Chi tiéu minh | AT dén cudi quy | dén cudi quy nay
ndy nim nay nim trudc
1 2 3 4 5
I |Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng SX-KD
1 |Tién thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu 01 15,482,550,901 523,834,027,681
2 |Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02 (694,728,622,169)
3 |Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (122,079,909) (994,310,457)
4 |Tién chi tra lai 04 (10,947,095,373)
5 |Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (264,463,324)
6 |Tién thu khac tir khoat dong kinh doanh 06 98,441,994,000
7 |Tién chi khac cho hoat ddng san xuét kinh doanh 07 (145,869,608,954)
Luu cl1uyén tién thuén tiv hogt dpng SX-KD 20 15,360,470,992 (230,528,078,596)
11 |Luu chuyén tir hoat dong diu tw
1 |Tién chi mua sim, xdy dung TSCD va cic tai san dai han khac 21 -
2 |Thu tién thanh ly, nhugng ban TSCP va cac TS dai han khac 22 -
2A |Tién thu thanh Iy nhuong ban TSCD va cac TS dai han khéc 22A
2B |Tién chi lién quan dén t/ly, nhuong ban TSCD va cic TS khac 22B
3 |Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cua don vi khac 23
4 |Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cau don vi khac 24
5 |Tién chi dau tu gbp vén vao don vi khac 25
6 |Tién thu hdi dAu tu gop von vao don vi khac 26
7 |Tién thu 1ai cho vay, ¢b tae va loi nhuan duge chia 27 -
Luwu chuyén tién thuin tiv hogt djpng diu tw 30 - 5,844,000,000
Il |Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
1 |Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gbp ciia chi s& hitu 31
2 |Tién chi tra vén gép cho cac CSH, mua lai ¢/phiéu da phat hanh 32
3 |Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 561,148,613,520
4 |Tién tra no gbc vay 34 (10,350,191) (345,272,464,852)
5 | Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6 |Cd tuc, loi nhuan da tra cho chu sd hitu 36
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dpng ti chinh 40 (10,350,191) 215,876,148,668
50 | Lwu chuyén tién thuin trong ky 50 15,350,120,801 (8,807,929,928)
60 | Tién va twong duwong tién diu nim 60 2,391,049,988 11,198,979,916
61 | Anh hudéng cta thay ddi ty gla héi doai quy dbi ngoai té 61
70 | Tién va tuong duong tién cudi nim 70 . 17,741,170,789 2,391,049,988
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT MAu s6: B09-DN
S6 161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Quan Thanh

R ) B rorns eyl A (Ban hinh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
Xuén, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 ndim 2023
I. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép
1. Hinh thitc s¢ hitu von:
2. Linh vuc kinh doanh: Thuong mai dich vu
3. Nganh nghé kinh doanh:
4. Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng:
5. Pac diém hoat dong ctia doanh nghiép trong ndm tai chinh c¢6 anh hudng dén béo cdo tai chinh:
6. Céu tric doanh nghiép:
- Danh sach céc cong ty con:
- Danh sach céc cong ty lién doanh, lién két:
- Danh sach cac don vi truc thude khong c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude
7. Tuyén bd vé kha ning so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh (c6 so sanh duoc hay khéng, néu khong so
sanh duoc phai néu rd 1y do nhu vi chuyén déi hinh thtrc sé hitu, chia tach, sap nhap, néu do dai vé ky so sanh...):
I1. Ky ké todn, don vi tién t& sit dung trong ké toan
1- Ky ké toan nam Trén Co cu tb chirc s& tu dong ldy theo hé théng/tiry chon va chi 14y ngay, thang; dinh dang
cau chit s& nhu sau: "Bat dau tir ngdy dd/mm dén ngay dd/mm" (Vi du: Ky ké toan: Bit ddu tir ngay 01/01 dén
ngay 31/12)
Thong tin nay s& khéng cdp nhat sang thiét lap BCTC, mic dinh thong tin nay trén thiét 1ap BCTC dé trdng, sta
thiét 1ap BCTC khong cap nhat sang CCTC

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan: VND

I11. Chuin muec va ché d9 ké toan 4p dung

1. Ché d6 ké toan 4p dung: Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

2. Tuyén bd vé viée tuan tha Chudn muyc ké toan va Ché do ké toan: Cong ty da 4p dung cac Chudn myc ké todn
Viét Nam va céc vin ban huéng ddn Chudn muc do Nha nude dd ban hanh. Céc béo cdo tai chinh duoc lap va
trinh bay theo ding moi quy dinh cta ting chudn muc, théng tu huéng dan thuc hién chudn muc va Ché d6 ké
toan hién hanh

IV. Cic chinh sich ké tosn ap dung trong trudong hop doanh nghiép hoat dong lién tuc

1. Nguyén tic chuyén doi Bao cdo tai chinh l4p bing ngoai té sang Pdng Viét Nam (Trudng hop ddng tién ghi sb
ké toan khac véi Pdng Viét Nam); Anh hudng (néu c¢6) do viée chuyén ddi Bao céo tai chinh tir ddng ngoai t&
sang Ddng Viét Nam:

2. Céc loai ty gia hdi doai 4p dung trong ké toan: Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai t& duoc chuyén ddi theo ty
gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S& du céc khoan muc tién té c6 géc ngoai t€ tai ngay két thuc nién d6 ké toan
dugc chuyén doi theo ty gid tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toan vao Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh. '

3. Nguyén tic xac dinh 1ai suét thuc t& (11 suét hiéu luc) ding dé chiét khiu dong tién:

4. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va cac khoan tuong duong tién: Tién va cac khoan tuong duong tién bao
gOm tién mat tai qu¥, cac khoan tién giri khong ky han, cac khoan du tu ngén han, ¢6 kha ning thanh khoan
cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rai ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

5. Nguyén tic ké toan cac khoan dau tu tai chinh:

a) Chtng khoan kinh doanh:




1/22

b) Céc khoan dAu tu nim gift dén ngdy déo han; Céc khoan ddu tu nam gitr dén ngdy déo han bao gdm céac khoan
dAu tu ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha ning gitt dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitt dén ngay do han bao
gdm: céac khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢d phiéu vu
d3i bén phat hanh bit budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim
gift dén ngdy ddo han véi muyc dich thu 131 hang ky va céc khoan dAu tu ndm gitt dén ngdy ddo han khac.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay ddo han dugc ghi nhan bét dau tir ngay mua va dugc xdc dinh gia tri ban
dAu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan dau tu. Thu nhép 14i tir cdc khoan diu tu
ném gitt dén ngay déo han sau ngdy mua duoc ghi nhén trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du
thu. Lai duoc hudng trude khi Cong ty ndm gift duoc ghi giam trir vao gid gbe tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tu nim gitt dén ngay d4o han duoc xéc dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu khé doi.

Du phong pha1 thu kho doi cia cac khoan dau tu nim gitr dén ngay déo han duoc trich 14p theo cac quy dinh ké

c) Céc khoan cho vay: Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gi gdc trir di cac khoan dur phong pha1 thu kho
doi. Du phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ctia Cong ty duoc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién

hanh,
d) Pau tu vao cong ty con; cong ty lién doanh, lién két:

@) DAu tu vao cong cu vén cta don vi khac:

e) Cac phuong phép ké toan dbi véi céc giao dich khac lién quan dén diu tu tai chinh:

6. Nguyén tic ké toan no phai thu: No phai thu 14 s tién c¢6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac dbi twong khéc.
No phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi sO trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khoé doi duge trich 1dp cho nhiing khodn ng phai thu dd qua han thanh toan tir sau thang tro
1én, hodc cac khoan ng phai thu ma nguoi ng khé cé kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho
khan tuong tu

7. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho:

- Nguyén tic ghi nhan hang ton kho: Hang ton kho duoc xac dinh trén co so gia thdp hon giita gid gbe va gia tri
thudn c6 thé thuc hién duge. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong
truc tiép va chi phi san XUt chung, néu c6, dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai [ddi v6i
doanh nghiép hoat déng thuong mai: Gia gbc hang ton kho bao gbm chi phi mua va cdc chi phi khéc c6 lién
quan truc tiép dén viéc mua hang ton kho]. Gia gdc clia hang ton kho duge x4c dinh theo phuong phap binh
quan gia quyén (hodc nhép trude xudt trude hodc thye té€ dich danh hodc phuong phap gid ban 1é trong truomg
hop hang héa). Gia tri thuln c6 thé thuc hién dugc duge xac dinh bang gia ban udce tinh trur cac chi phi udce tinh
- Phuong phép tinh gi4 tri hang tdn kho: Binh quan cubi ky

- Phuong phap hach toan hang ton kho:

- Phuong phap lap du phong giam gia hang ton kho: Dy phong giam gia hang ton kho ctia Cong ty dugc trich
1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gid hang tdn kho
161 thoi, hong, kém phdm chét va trong truong hop gia gbe ctia hang tdn kho cao hon gid tri thudn c6 thé thuc
hién duoc tai ngay két thuc nién d6 ké toan

8. Nguyén tic ghi nhan va céc khdu hao TSCP, TSCP thué tai chinh; bt dong san dau tu:

- Nguyén tic ghi nhan TSCD Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trix gid tri hao mon lity ké.
Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viée
dua tai san vao trang thai sin sang str dung.



- Nguyén téc ghi nhan TSCD v6 hinh Quyén st dung dat: Tai san ¢b dinh v6 hinh thé hién gia tri quyén st dung
d4t va duoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon lity ké. Quyén sir dung d4t duge phan b theo phuong
phép dudng thing dya trén thoi gian sir dung 16 dét. (Phan nay chi c6 y nghia mo ta)

Tai san vo hinh duoce tao ra tir ndi bd doanh nghiép-Chi phi nghién ctru va phat trién (néu ép dung)

Chi phi cho hoat ddng nghién ctru dugc ghi nhén 1a chi phi ctia ndm tai chinh (ky hoat dong) thuc té phat sinh
chi phi dé.

Tai san v6 hinh dugc tao ra tir ngi bd doanh nghiép phat sinh tir giai doan phat trién chi duoc ghi nhan khi thoa
man cac diéu kién sau:

« Tai san duoc tao ra c6 thé x4c dinh duoc (vi du nhu phan mém may vi tinh va cic quy trinh san xudt méi);

* Chéc chan thu duoc loi ich kinh té trong twong lai tir tai san d6; va

« Chi phi phat trién tai san c6 thé xac dinh duge mot céch tin cay.

Tai san vo hinh duge tao ra tir ndi bd doanh nghiép dugc khiu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi
gian hitu dung u6e tinh. Trong trudong hop khong thé ghi nhan duoc tai san v6 hinh tao ra tir ndi bd doanh
nghiép, chi phi nghién ctru phat trién dugc hach toan vao khoan 13i hosc 18 trong nim tai chinh (ky hoat dong)
phat sinh chi phi do.

- Nguyen tic ghi nhan bét dong san dau tu: Bt dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dat va nha xuong, vat
kién trac do cdng ty ndm gitt nhim muc dich thu loi tir viée cho thué hoidc cho tang gia. Bit dong san dau tu cho
thué duoc trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon liiy ké. Bat dong san dau tu chd ting gia duogc trinh bay
theo nguyén gi4 trir suy giam gid tri. Nguyén gia ctia bat dong san dau tw dwoc mua bao gdm gia mua va cac chi
phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu van vé luat phap lién quan, thué trudce ba va chi phi giao dich lién quan
khéc. Nguyén gia bat dong san diu tu tu x4y 13 gid tri quyét todn cong trinh hodic céc chi phi lién quan truc tiép
ctia bat dong san dau tu. (Phan nay chi co y nghia mo ta)

Bét dong san dau tu cho thué dugce khiu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung wdc tinh
trong vong X né;n. .

9. Nguyén tdc ke toan cac hop dong hop tac kinh doanh:

10. Nguyén téc ké toan thué TNDN hoén lai:

11. Nguyén tic ké toan chi phi tra truée: Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi thuc t& di phét sinh nhung c6 lién
quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gdm khoan tra trudce
tién thué dit, chi phi thanh 14p va cac khoan chi phi tra truéc khac [Cho muc dich minh hoa, stra phit hop véi
tung doanh nghiép].

Tién thué dat thé hién s6 tién thué dét da duoc tra trude. Tién thué dit tra trude duoc phéan bd vao Bdo céo két
qué hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thang twong tmg vé6i thoi gian thué. (Néu Cong ty ¢6 Chimg
nhan quyén st dung dét, c6 thé hach toan khoan nay 14 tai san ¢ dinh vo hinh).

Chi phi thanh 14p bao gém céc chi phi phat sinh trong qua trinh thanh l1ap Cong ty trudc ngdy c6 Gidy ching
nhan ddu tu va dugc danh gia 1a c6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Chi phi thanh
lap dugc phén bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing trong vong ba nim
ké tir ngay Cong ty chinh thire di vao hoat dong.

Céac khoan chi phi tra trude khac bao gdm gié tri cong cu, dung cu, linh kién loai nhé di xuét ding, cac chi phi
quang cao va chi phi dao tao phat sinh trong giai doan trudc khi Cong ty di vao hoat ddng chinh thirc va duoc
coi 1a co kha niang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty. Céc chi phi ndy dugc von héa dudi hinh
thire cac khoan tra trude va duoc phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, st dung phuong phéap

12. Nguyén téc ké toan ng phai tra:

13. Nguyén téc ghi nhén vay va no phai tra thué tai chinh:

14. Nguyén tic ghi nhan va v6n hoa cac khoan chi phi di vay:

15. Nguyén téc ghi nhan chi phi phai tra:

16. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan cic khoan du phong phai tra: Céc khoan du phong phai tra duoc ghi
nhan khi Cong ty ¢6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot su kién dé xay ra, va Cong ty c6 kha niang phai thanh
toan nghia vu nay. Cac khoan dy phong duogc xéac dinh trén co s& ude tinh cia Ban Gidam ddc vé céc khoan chi

nhi can thiat @ thanh toan nohia vin nay nav tai noav két thiie kv honat déno
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17. Nguyén tic ghi nhan doanh thu chua thue hién:

18. Nguyén téc ghi nhan trai phiéu chuyén dbi:

19. Nguyén téc ghi nhan vén cha sé hitu:

- Nguyén tic ghi nhan vén gop ctia chii s& hitu, thing du vén ¢b phan, quyén chon trai phiéu chuyén ddi, vén
khac cua chu s& hitu:

- Nguyén tic ghi nhan chénh léch danh gié lai tai san:

- Nguyén téc ghi nhan chénh léch ty gia:

- Nguyén tic ghi nhan loi nhuan chua phan phdi:

20. Nguyén tic va phuong phép ghi nhan doanh thu:

- Doanh thu ban hang: Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thoi thda man tit ca nam (5) didu kién sau:
(a)Cong ty da chuyén giao phan 16n rti ro va loi ich gin 1ién v6i quyén s hitu san pham hodc hang hoa cho
ngudi mua;

(b)Cong ty khong con nam giit quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

(¢) Doanh thu duoc xé4c dinh tuong d6i chéc chin;

(d) Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Doanh thu cung cip dich vu: Doanh thu cua giao dich vé& cung c4p dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao
dich d6 duge x4c dinh mdt cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky
thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngdy cua Bang can déi ké
toan ctia ky d6. Két qua cua giao dich cung cp dich vu duge x4c dinh khi théa mén tat ca bdn (4) diéu kién sau:
(a) Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugce loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu do;

(¢) Xéc dinh duoc phin cong viée dd hoan thanh tai ngdy ciia Bang can déi ké toan; va

- Doanh thu hoat ddng tai chinh: LAi tién gti duoc ghi nhén trén co s& don tich, duoc xé4c dinh trén sb du cac tai
khoan tién guri va 14i sudt 4p dung (néu c6 va 1ai tién gt duoc danh gid 1a trong yéu).

Lai tir cac khoan dau tu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan 14i. (néu c6 va 14i tir cac khoan dau tu

,
divee danh o014 13 trano vén)

- Doanh thu hop dong x4y dung: Doanh thu tir hop ddng x4y dung ciia Cong ty dugc ghi nhén theo chinh sach
ké toan ctia Cong ty vé hop dong xay dung

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung c6 thé duge udce tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng duge ghi nhan tuong tng voi phin cong viée da hoan thanh tai ngay két thuc nién do ké toan
duoc tinh bang ty 18 phan trim gitta chi phi phét sinh ctia phan céng viée d& hoan thanh tai ngay két thic nién do
ké toan so v&i tong chi phi du toan ctia hop dong, ngoai trir trudng hop chi phi nay khong tuong duong véi phén
khéi luong xdy ldp di hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdm cac chi phi phu thém, cac khoan bdi
thuong va chi thuong thue hién hop dong theo thoa thuan véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé duoc wdc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu chi duoc

- Thu nhap khac:

21. Nguyén tic ké toan céc khoan giam trir doanh thu:

22. Nguyén tic ké toan gia von hang ban:

23. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh:

24. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép:
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25. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai: - Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri ctia s thué phai tra hién tai va sb thué

hoén lai.

- S0 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac véi loi
nhuén trude thué dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khiu trir trong céc nam khéc (bao gdm ca 16 mang
sang, néu ¢o) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khéu tri.
- Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khodn chénh 1€ch gitta gia tri ghi sO va co s6 tinh thué thu nhép cia
céc khoan muc tai san hodic cdng no trén béo céo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong phap Bang can ddi ké
toan. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh 1éch tam thoi con tai san
thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chén c6 du loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cac

khoan chénh 1éch tam thoi.

- Thué thu nhdp hoan lai duge xac dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu héi hay no
phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhdp hoén lai dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va
chi ghi vao von chu s& hitu khi khoan thué do c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao von chu sé

hitu.

- Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty co quyén hop
phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé6i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san thué
thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly
boi cling mdt co quan thué va Cong ty ¢6 dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

26. Cac nguyén tic va phuong phap ké toan khéc:

V. Cic chinh sach ké toan 4p dung (trong truwdng hop doanh nghiép khong dap ing gia dinh hoat dong

lién tuc)

1. Co tai phan loai tai san dai han va ng phai trd dai han thanh ngén han khong?

2. Nguyén tic xac dinh gia tri timg loai tai san va ng phai tra (theo gié tri thudn c6 thé thyuc hién duoc, gid tri ¢6
thé thu hoi, gia tri hop ly, gia tri hién tai, gia hién hanh...):

3. Nguyén tic xir ly tai chinh ddi véi:
- Céc khoan du phong:

- Chénh léch danh gia lai tai san va chénh léch ty gia (con dang phan anh trén Bang cin dbi ké toan — néu c6):

V1. Théng tin b6 sung cho cic khoin muc trinh bay trong Béing cin d6i ké toan

01. Tién Don vj tinh: VND
Chi tiéu Cubi quy DPéu quy
- Tidn mat - 17,699,523,093 5,298,603,002
- Tién gri ngan hang ) 41,647,696 o 42,458,791
- Tién dang chuyén o -
Cong 17,741,170,789 5,341,061,793
02. Céc khoin dau tw tai chinh
a) Chirng khoan kinh doanh
Chi tiéu , Cudi gy 2 L
‘Gia goc Du phong Gid goc | Giatrihgply| Dwphong

- Tong gia tri c6 phi€éu |
(chi tiét ting loai cb

phiéu chiém tir 10% trén
tdng gia tri ¢d phiéu tré

| Gia tri hop Iy
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- Tong gia try trai phi€u
(chi tiét timg loai tréi
phiéu chiém tir 10% trén
tbng gi4 tri trai phiéu tro
lén) -

- Céc khoan dau tu khac

- Ly do thay ddi ddi véi timg khoan dau tu/loai c¢b phiéu, trai phiéu

Vé so lugng:
Ve gié tri:

b) PAu tw niim giit dén ngay ddo han

Chi tiéu

b1) Ngin han 7

Cudi quy

DPau quy

Gi4 tri ghi s6

Gia gbc Gia tri ghi s6

- Tién giri c6 ky han

- Trai phiéu
- Céc khoan diu tu khac
b2) Dai han

- Tién gt c6 ky han

~5,000,000,000|
88,700,000,000

- Tréi phiéu

~5,000,000,000]
88,700,000,000

- Cac khoénrdé{lﬁtu khac

¢) Pau tw gop vbn vao don vi khac (chi tiét theo tirng khodn dAu tu theo ty 1€ vén nim giir va ty 1€ quyén biéu quyét)

- Pau tu vao cong ty con

- Péu tu vao cong ty lién
doanh, lién két;

- PAu tu vao don vi khéc;

Cubi quy Piu quy
Gi4 gbc Dw phong Gia tri hop ly Gia gbc | Duwphong |Gia tri hoply

- Tém t4t tinh hinh hoat dong cta cic cong ty con, cong ty lién doanh, lién két trong ky;

- Céc giao dich trong yéu giita doanh nghiép va cong ty con, lién doanh, lién két trong ky

- Truong hop khong xac dinh dugce gia tri hop ly thi giai trinh ly do.

03. Phai thu ctia khach hang

Chi tiéu

a) Phai thu ctia khach hang ngén han

- Chi tiét c4c khoan phai thu ctia khach hang chiém tir 10% tr& 1én trén tong phai thu

khach hang

- Céc khoan phai thu khach hang khde

Cudi quy

200,162,454,469

164,435,608,449 166,085,608,449

b) Phai thu ctia khach hang dai han (tuong tw ngén han)

¢) Phai thu ciia khach hang 1a cac bén lién quan (chi tiét ting d6i tuong)

04. Phai thu khac

Chi tiéu

'crii)wi\lgén han

Cudi quy

Dau quy

Gia tri

- Phai thu vé ¢0 phan hoa,

_Dyphéng = |

Giatri Dw phong
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- Phai thu vé c0 tirc va loi nhuén dugc chia;

- Phai ti]u Vrilrglrr(‘)'ri laci)”di(f)ng;

- Ky cugc, ky'quy -
- Cho muon;

- Cé\crkhoé’n chi ho;

- Phai thu khac.

289,735,455

289,735,455

14,496,876,965

14,496,876,965

b) Dai han

- Phai thu vé ¢d phén hoa;

- Phai thu vé ¢b ttrc va loi nhuan duoc chia;

- Phai thu nguoi lao dong;

- Ky cuogc, ky quy
- Cho muon;

- Céic khoan chi ho;

- Phai thu khéc.

Cong

14,786,612,420

14,786,612,420

05. Tai san thiéu chd xit 1y (Chi tiét tirng loai tai san thiéu)

Chi tiéu
a) Tién;
b) Hang ton kho;
¢) TSCPB;

d) Tai san khﬁb.

Cudi quy

Pau quy

S6 lwong

Gia tri

S6 lwong Gia tri

‘Z <
A4

06. No x4u

Cudi quy

Pau quy

Chi tiéu

Gia tri 6 thé

Gi4 gbe A
g thu hoi

Poi tugng ng

| Gid tri cé thé

” D6i twong no
thu hoi o1 fwong ne

- "lTong gia trf cac Khoan
phai thu, cho vay qua han
thanh toan hodc chua qué
han nhung khé c6 kha
nang thu hdi (trong dé chi
tiét thoi gian qua han va
gia tri cac khoan ng phai
thu, cho vay qud han theo
tirng d6i tuong néu khoan
no phai thu theo ting dbi
tuong do chiém tir 10%

tro [én Tlr{%nfélm_sé rim', |
= Thongtin ve cac Khoan

tién phat, phai thu v li
tra cham... phat sinh tir
cac khoan no qué han
nhung khong dugc ghi
nhin doanh thu:

- Kha nédng thu hoi ng
phai thu qué han.

Cong

07. Hang ton kho
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Cudi quy

Piu quy

Chi tiéu

- Hang dang di trén dudng

Gia goc

Du phong

- Nguyén liéu, vat li€u

- Cong cy, dung cu

jWCﬁhVi phi san xuétﬂkiﬁ}:cilgéﬁ}{d(’)’idang

- Thanh pham

1,932,523,153

© 27,788,333,274

- Hang hoéa

-Hang gui dibdn

- Hang hoa kho bao thué

: Hang héa bat dong san

127,788,333,.274

%)
| =

1,932,523,153|

=22
S

Duw phong

Cong

29,720,856,427

29,720,856,427

- Gia tri hang tdn kho & dong, kém, mit phdm chit khong c6 kha ning tidu thy tai thoi diém cudi ky; Nguyén
nhan va huéng‘xﬂr ly d6i vdi I}éng téq khq u dqng, kém, mat pham chat i ,
- Gid tri hang ton kho dung de the chap, cam cd bao dam cdc khoan ng phai tra tai thoi diém cudi ky;

- Ly do din dén viéc trich 1ap thém hoic hoan nhép du phong giam gia hang tdn kho.

08. Tai san dé dang dai han

Cudi quy

Piu quy

Chi tiéu

Gia goc

Gi tri c6 thé thu hoi

a) Chi phf san xuét, kinh doanh dé dang dai
han (Chi tiét cho ting loai, néu li do vi sao
khéng hoan thanh trong mot chu ky san xudt,
kinh doanh théng thuong)

Gia goc

Gia tri ¢6 thé thu
hoi

Cong
Chi tiéu Cudi quy Piu quy
b) X4y dung co ban d& dang (Chi tiét cho cac i
cong trinh chiém tir 10% trén tong gia trj
Xpep)
- Mua sém;
- XDCB;
- Stra chira.
Cong
09. Ting, giam tai sin ¢ dinh hitu hinh
Cay lau Ta
Phwong 27 £, X . l;
g Px. A nam, |Ketcau |san co
Nha cira, , , tién van KL s , A A :
. A, 1.4 | May moc, #is Thiét bi, dung |stc vat | ha tang | dinh 2 n
Khoan muc vat kien Kyas tai, ., L ’ ‘. Tong cong
triic thiét bi truvén cu quan ly lam do NN | hiru ’
4 viée cho|PTXD...| hinh
dan 5 .
- s | san khac

Ng'uryén gla

S6 du dau nam

32,272,727

- Mua trong ndm

1,329,514,287

-bautu XDCB hoan
thanh

- Téng khic

1,361,787,014
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- Chuyén sang bat dong
san dau tu

- Thanh ly, nhu’o‘ﬁg ban “ o

- Giam khac

S6 du cudi nam 32,272,727 1,329,514,287 1,361,787,014

Gia tri hao mon liy ké

S6 du dau nim 1,361,787,014

- Khiu hao trong nam

- Téang khac
- Chuyén sang bétfd(f)ﬁgrmm
san dau tu

- Thanh ly, nl%L;;éTn;g ban

- Giam khac

S6 du cubi nam 1,361,787,014

Gia tri con lai

- Tai ngay dau nim

- Tai ngay cudi ndm

- Gi4 tri con lai cudi nam ctia TSCD hitu hinh d3 ding dé thé chip, cAm c¢b dam bao cac khoan cho vay:
- Nguyén gid TSCP cubi nam da khau hao hét nhung van con sir dung:

- Nguyén gid TSCP cubi nam cher thanh ly:
- Céc cam két vé viéc mua, ban TSCP hitu hinh ¢6 gi tri 1on trong tuong lai:
- Céc thay dbi khac vé TSCD hitu hinh:

10. Ting, giam tai san c6 dinh vd hinh

Q

>

]
& S
&d'o S

Ban A
3 3 X Phan hép va | TSCD
. Quyén st [ Quyeén quyen, Nhéan hi€u X P I: ~ 2 ,\
Khoan muc £ s I R , meém giay |[v0 hinh “Tong cong
' dung dat | phat hanh | bang hang héa . ., , ,
: , £ may tinh | phép khac
sang che
nhwong

Nguyén gia

SO du dau nam

- Mua trong nam

- Tao ra ttr ndi bo
doanh nghiép

- Tang do hop nhit
kinh doanh

- Tang khac

- Thanh ly, nrhuo'ng Vbén

- Giam khac

S6 du cudi ndm

Gia trj hao mon liiy ke

SO du dau nam

- Khéu hao trong nam

- Tang khac

- Thanh ly nhugng ban

- Giam khac

S6 du cudi nam




Gia tri con lai

- Tai ngay dau nam

- Tai ngdy cudi nam

- Gi4 tri con lai cudi ky ctia TSCD v6 hinh ding dé thé chap, cdm cb dam bao khoan vay:
- Nguyén gia TSCP v6 hinh d& khau hao hét nhung van st dung:
- Thuyét minh s6 liéu va giai trinh khéc:

11. Tiing, giam tai san ¢6 dinh thué tai chinh

Phwong tién | Thiét bi, | Taisan | Taiséan
van tai, dung cu ¢d dinh | ¢6 dinh | Téng cong
truyén din | quinly |hitu hinh | v hinh

Y Nha cira May moéc
Khoan muc N }.,; .
vat kieén tric| thiet bi

Nguyéngia

S6 du dau nam

- Thué tai chinh trong ndm
- Mua lai TSCD thué tai
chinh

- Tang khac
- Tra lai TSCD thué tai
chinh

- Giam khéac

S6 du cubi nam

Gia tri hao mon liy ke

S6 du dau nam

- Khéiu hao trong ndm
- Mua lai TSCD thué tai
chinh

- Téng khéc
- Tra lai TSCD thué tai
chinh

- Giam khac

S6 du cubi nam

Gia tri con lai

—7Tai ngay dau nam

- Tai ngay cudi nam

* Tién thué phat sinh thém dugc ghi nhan 1 chi phi trong nim:
* Can cu dé xac dinh tién thué phat sinh thém:
* Piéu khoan gia han thué hodc quyén dugc mua tai san:

12. Ting, gizm bat dng sin diu tu

Khodn muc S6 dau quy Gidam trong quy |Tang trong quy S6 cudi quy

a) Bat dong san diu tw cho thué

Nguyén gia

- Quyén st dung dét

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Co s& ha ting

Gi4 trj hao mon liy ké
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- Quyén sir dung dét

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Co s6 ha ting

Gia trj con lai

- Quyén st dung dat

- Nha

- Nha va quyén st dung dit

- Co sé ha tang

b) Bat dong san dAu tw nim giir cho ting
gia

Nguyén gia

- Quyén sit dung dét

- Nha

- Nha va quyén st dung dét

- Co s ha tang

Ton thét do suy giam gia

- Quyén str dung dit
- Nha

- Nha va quyén str dung dét

- Co s6 ha tang

Gia tri con lai

- Quyén sir dung dt
- Nha

- Nha va quyén str dung dét

- Co 56 ha tang

- Gia trj con lai cudi ky cia BDSDT dung dé thé chip, cdm ¢ dam bao khoan vay;

- Nguyén gid BDSPT dé khau hao hét nhung van cho thué hodc ndm gift cho ting gié;

- Thuyét minh s lidu va giai trinh khéc.

13. Chi phi tra truéce

Chi tiéu

a) Ngén han (chi tiét theo timg khoan muc)

Cubi quy

Diuquy

- Chi phi tra trudc vé thué hoat dong TSCD;

- Cong cu, dung cu xuat dung;

- Chi phi di vay;

- Cac khoan khac (néu chi tiét néu c6 gia tri 16n).

b) Dai han

- Chi phi tlﬁéﬁrllrrrlrél;dréanh nghiép

- Chi phi mua bao hiém;

- Cac khoan khac (néu chi tiét néu ¢ gia tri 16n).

Cong

14. Tai san khac
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Chi tiéu Cuoi quy Pau quy
a) Ngén han (chi tiét theo timng khoan muc)
b) Dai han (chi tiét theo timg khoan muc)
Cong
15. Vay va ng¢ thué tai chinh
Cubi quy Trong quy DPau quy
Chi titu o Soqkhvong coo ] - o Sookhvong C({
Gia tri kha nang tra Tang Gidam Gia tri kha ning tra
- ny - ng
a) Vay ngin han 300,663,824,710 10,350,191(300,674,174,901
b) Vay dai han - 7
Cong 300,663,824,710 10,350,191(300,674,174,901
¢) Cac khoan ng¢ thué tai chinh
Quy nay Quy trwéce
" Tong khoa X res Tong khoa -
Thoi han ong ,Oal,]; Tra tién lai . £ g O, ™ | Tra tidn 1ai . "
Thanh toan tién o Tra ng goc Thanh toan R T'ra ng goc
P thué * Y n e thué )
| thueé tai chinh tienthuetai |
- Tir 1 nam tré xudng
=Iren Tmamdend
157:1a 1 I S -
- Trén 5 ndam
d) S6 vay va no thué tai chinh qua han chwa thanh toin
Cudi quy Piu quy

Chi tiéu

Goc

V-”Vay:

- No thué tai chinh:

- Ly do chu‘z; thanh toan

Cong

d) Thuyét minh chi tiét vé cac khoan vay va ng thué tai chinh doi véi cac bén lién quan

16. Phai tra nguwoi ban

Chi tiéu

Cudi quy

Piu quy

Gi4 tri

a) Céc khoan phai trd nguoi ban ngan
han

26,879,918,601

S0 ¢6 kha niang tra ng

26,

- Chi ti€t cho tlrng do6i tugng chiém tir
10% tré 1én trén tong s6 phai tra
- Phai tra cho cac dbi tuong khéc

21,778,333,600

b) Cac khoan phai tra nguoi ban dai
han (chi tiét twong tu ngén han)

Gia tri

21,778,333,600

So

879,918,601

¢6 kha nang
tra no

Cong

26,879,918,601

26,879,918,601
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¢) S6 no qua han chua thanh toan

- Chi tiét ting déi tuong chiém 10%
tré 1€n trén téngws(‘)r qud han;

- Céc dbi twong khéc

Cong

d) Phai tra nguoi ban la cac bén lién
quan (chi tiét cho timg dbi tuong)

17. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

Chi tiéu Dau quy

S6 phai ndp trong quy

So da thwe ndp
trong quy

Cudi quy

a) Phai nop (chi tiét theo tung loai
thué)

- Thué gia tri gia tang 1

- Thué tiéu thu dic biét

- Thué xuét nhap khiu

- Thué thu nhap doanh nghiép 1,655,638,389|

1,655,638,389

- Thué thu nhép ca nhan 10,066,017

10,066,017

- Thué tai nguyén

- Thué nha dat va tién thué dét

- Céc loai thué khac

- Cac khoan phi, 1& phi va cac khoan
phai ndp khac

Cong 1,665,704,407
D) Pnatr tnu (Chi tet theo wrng 1oat
thué)

1,665,704,407

- Thué gié tri gia ting

- Thué tiéu thu dic biét

- Thué xuét nhap khiu

- Thué thu nhépidr(r)ranh’ nAgl;iépﬂ

- Thué thu nhép ca nhan

- Thué tai nguyén

- Thué nha dét va tién thué dét

- Céc loai thué khéc

- Céc khoéﬁrphl’, 1€ phi va cac khoan
phai nop khac

Cong

18. Chi phi phai tra

Chi tiéu

Cuéi quf

a) Ngan han

- Trich trudc ch1 prﬁi tlénluongitlci)ag tixb‘i gian nglﬁ' phep

- Chi phi trong thoi gian ngling kinh doanh

- Chi phi trich trudc tam tinh gia vén hang héa, thanh pham BDS d3 ban

- Cac khoan trich trudc khac

b) Dai han

- Lai vay

- Cac khoan khac(&n}nét tung khoan)
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19. Phai tra khac

Chi tiéu

a) Ngén Han

- Tai san thira chd giai quyét

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém x& hoi

- B4o hiém y té

- Bao hiém thét nghiép

o 7172,2737,5&0 a

- Phai tra vé c6 phan héa

- Nhén ky quy, ky cugc ngin han

- C6 tiic, loi nhuén phai tra

- Céc khoan phai tra, phai ndp khéac

386,500,000

Piu quy

9,957,027

386,500,000

b) Ijalllar; (él:ll tiét theo ting khoan muc)

398,773,570

- Nhéh 1{}'/ 7c71'u§/, ky cﬁ’qc dai han

- Cécrkhoén phai tra, phai ndp khac

396,457,027

Cong

¢) S6 no qua han chua thanh toan (chi tiét timg khoan muc, 1y do chua thanh todn ng qué han)

20. Doanh thu chwa thwe hién

Chi tiéu

a) Ngin han

- Doanh thu nhén trudc;

- Doanh thu tir chwong trinh khéch hang truyén thdng;

- Céac iiﬁban doanh thu chua thuc hién khac.

DPéu quy

Cong

t;) Dai han

- Doanh thu nhén truédc;

jDoanh thu tir”c;hu'cmg trinh khach hang truyén thong;

- Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac.

Cong

ly do khong c6 kha nang thuc hién).

¢) Kha ning khong thuc hién dugc hop dong vai khach hang (chi tiét tung khoan muc, |

21. Tr4i phiéu phat hanh
21.1. Trai phiéu thuong
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Cubi quy Pau quy
Chi tiéu el il

a) Trai phiéu phat
hanh

Gia tri Lai suét Ky han Gia tri Laisuat | Ky han

- Loai phat hanh theo
ménh gia; )
- Loai phat hanh c6
chiét khau;

- Loai phat hanh c6
phu troi.

Cong

b) Thuyét minh chi |
tiét vé trai phiéu cac
bén lién quan ndm
gill (theo tling loai
trai phidu)

21.2. Trai phiéu chuyén adi

a. Trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém dau ky:

- Thoi diém phét hanh, ky han gdc va ky han con lai ting loai trai phiéu chuyén ddi;

- S6 luong tirmg loai trai phiéu chuyén dbi;

- Ménh gi4, 141 sudt timg loai trai phiéu chuyén dbi;

- Ty 1& chuyén ddi thanh ¢ phiéu ting loai trai phiéu chuyén ddi;

- Lai suét chiét khdu dung dé xé4c dinh gia tri phan no gdc cta tiung loai trai phiéu chuyén doi;
- Gi4 tri phan no gbc va phan quyén chon ¢b phiéu cua timg loai trai phiéu chuyén dbi.

b. Tréi phiéu chuyén dbi phat hanh thém trong ky:

- Thoi diém phat hanh, ky han gbc timg loai trai phiéu chuyén ddi;

- S luong timg loai tréi phiéu chuyén db;

- Ménh gi4, 1ai sudt timg loai trai phiéu chuyén dbi;

- Ty 1& chuyén d6i thanh cd phiéu ting loai trai phiéu chuyén doi;

- Lai suét chiét khdu ding dé xéc dinh gia tri phan no gdc cta ting loai trai phiéu chuyén déi;
- Gi4 tri phin no gbc va phan quyén chon cb phiéu cua timg loai trai phiéu chuyén doi.

c. Tréi phiéu chuyén dbi duoc chuyén thanh c¢b phiéu trong ky:

- 86 lugng timg loai trai Phiéu da chuyén ddi thanh ¢ phiéu trong ky; S6 luong ¢b phiéu phéat hanh thém trong
ky de chuyé‘:n doi tr,éi phicu; ) o ’

- Gia tri phan ng goc cua trai phiéu chuyén doi dugce ghi tang von chu sé hitu.

d. Trai phiéu chuyén ddi da d4o han khong duge chuyén thanh ¢b phiéu trong ky:

- S6 luong timg loai trai phiéu da ddo han khong chuyén déi thanh cb phiéu trong ky;

- Gia tri phan no gbc cua trai phiéu chuyén d6i dugce hoan tra cho nha dau tu

e. Trai phiéu chuyén dbi tai thoi diém cudi ky:

- Ky han gbc va ky han con lai timg loai trai phiéu chuyén ddi;

- S6 lugng ting loai trai phiéu chuyén dbi;

- Ménh gi4, 141 sudt ting loai trai phiéu chuyén dbi;

- Ty 18 chuyén ddi thanh cb phiéu timg loai trai phiéu chuyén ddi;

- Lai sudt chiét khdu ding dé x4c dinh gi4 tri phdn no gbe cua timg loai trai phiéu chuyén dbi;
- Gia tri phdn ng gbc va phan quyén chon c¢b phiu cua timg loai tri phiéu chuyén dbi.

¢) Thuyét minh chi tiét v& trai phiéu cac bén lién quan nim gii¥ (theo timg loai trai phiéu)
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22. C0 phiéu wu dai phén logi 12 ng phai tri
- Ménh gié;

- Béi tuong duge phat hanh (ban lanh dao, can bd, nhan vién, d6i tuong khac);

- bidu khoan mua lai (Thoi gian, gia mua lai, cac diéu khoan co ban khac trong hop déng phat hanh);

- Gia tri d4 mua lai trong ky;
- Céc thuyét minh khéc.

23. Du phong phai tra

Chi tiéu

a) Ngan han

- Du phong bao hanh san pham hang héa;

- Du phong bao hanh cong tr inh xay dung;

Cubi quy

- Dy phong tai co cu;

- Dy phong phai tra khac (Chi phi sira chita TSCD dinh ky, chi phi hoan nguyén méi

truong...)

Piu quy

Cong

b) Dal han

- Du phong bao hanh san phdm hang hoa;

- Du phong bao hanh cong trinh xay dung;

- Du phong téi co cau;

- Du phong phai tra khac (Chi phi sira chita TSCP dinh ky, chi phi hoan nguyén méi |

truong...)

Cong

24. Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hoin lai phai tra

Chi tiéu

a- Tal san thue thu nhap hoén lai

g Thué suét thué TNDN su dung dé xac dmh gla tri tai san thué thu nhap hoan lal

- Ta1 san thue thu nhap hoan lai lién quan dén khoan 15 tinh thué chua sir dung

- Tai san thué thu nhap hon lai lién quan dén khoan wu ddi tinh thué chua st dung

- Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan chénh l&ch tam thoi duge khéu trir

- S6 bu trir v6i thué thu nhap hoan 1a1 pha1 tra

b Thue thu nhép hoan lai phal tra

- Thué suit thué TNDN st dung dé xéc dinh gia trj thué thu nhap hodn lai phal tra

- Thué thu nhap hoan lai phal tra phat sinh tir cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué

- S6 bl trir v6i tai san thué thu nhap hoén lai

DPau quy

25. Vén chii s6 hitu

a- Bang doi chieu bién dgng ciia von chi s6 hitu
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Chi tiéu

Von gop
cua chu
s6 hiru

Thang dw
von ¢
phan

Quyen
chon
chuyén
ddi trai
phiéu

A ,
Von khac
cua chu sé

hiru

Chenh
léch

danh gia

lai tai

san

Chénh
léch ty
gia

A
SO du dau nam truée
- Tang von trong nam

trude

- Li trong ndm trude

- Téng l%héc

4

5

29550000000

LNST
chwa
phan n

phéi va

6 T

0 29,550,000,000

- Gidm vOn trong ndm
trude

- L6 trong nam trudc

- Giam khéc

S6 du ddu niam nay

29,550,000,000

29,550,000,000

- Tédng vOn trong ndm
nay

- Lai trong ndm nay

- Tang khac

- Giam vén trong nam
nay

- L6 trong nam nay

- Giam khac

S0 du cudi nadm nay

29,550,000,000

29,550,000,000

b- Chi tiét vén dAu tw ciia chi sé hitu

- Vbn gop clia cong ty me (néu [a cong ty con)

- Vbn gop clia cac dbi tuong khac

Chi tiéu

Cudi quy

Pau quy

Cong

¢~ Cac giao dich ve von v6i cac chii sé hitu va phan phoi co tire, chia lgi nhuin

- Von dau tu cua chu sé hitu

+ Von gop dau nam

+ Vén gop tang trong nam

Chi tiéu

Quy nay

+ Von gép gidm trong nam

+ Von gép cudi ndm

- CO tire, loi nhuén da ¢

hia

d. C6 phiéu

- S6 lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh

- S6 lugng ¢ phiéu da ban ra cong chung

+ Cb phiéu phd thong

+C4 phiéu uu dai (loai duoc phan logi 1a VCSH)

Chi tiéu

Cudi quy

- S6 lugng cb phiéu dIrqc muailai (cd p};léu quy)
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+C phleu pho thong

+ CH phiéu wu dai (1oa1 duoc phan loa1 la VCSH)

- S6 luong cb phleu dang luu hanh

+ C4 phiéu pho thong

+ C6 phiéu vu dai (loai dugc phan loa1 la VCSH)

* Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh:

d- Co tirc

- C4 ture da cong bd sau ngay két thuc ky ké toan nam
+ C4 tirc da cong bb trén ¢ phiéu phd thong:

+ Cb tuc da cong bd trén cb phiéu wu dai:

- C6 tirc ctia ¢b phidu wu dai 1ty ké chua duoc ghi nhan

e- Cac quy ctia doanh nghiép

- Qu¥ dau tu phat trién:

- Qu¥ hd tro sép xép doanh nghiép
- Qu§ khac thudc vén chi s& hitu:

g- Thu nhip va chi phi, lii hoiic 16 dwgc ghi nhin truc tiép vao vén chii sé hiru theo quy dinh ciia cic

chuan muc ké toan cu the:

26. Chénh léch danh gia lai tai sdn

Chi tiéu Quy nay Quy truwéce
Li do thay ddi gitta s6 ddu ndm va cudi nim (danh gia lai trong truong hop nao, taisan |
nao duoc danh gié lai, theo quyét dinh nao?...).
27. Chénh léch ty gia

Chi tiéu Quy nay Quy trude

- Chénh I¢ch ty gla do chuyén dbi BCTC lap béng ngoai té sang VND

- Chénh 1éch ty giad phat sinh vi cic nguyén nhan khac (néi rd nguyén nhan)

28. Ngudn kinh phi

Chi tiéu

- Nguon kmh ph1 duoc cép trong narri

- Chi su nghlep

- Nguon kinh phi con lai cubi nim

Quy nay

Quy truée

, " T & Koo K.
29. Cac khoian muc ngoai Bang can doi ké toan

a) Tai san thué ngoai: Tong sb tién thué tdi thiéu trong twong lai cia hop dong thué hoat dong tai san khong hiy

ngang theo céc thoi han

Chi tiéu

Cudi quy

- Tu 1 ndm tré xuong;

-Trén 1 nam den 5 ndm;

- Tren 5 nam;

Piu quy

b) Tai sin nhan gitt ho: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét vé s6 lugng, ching loai, quy cach, phdm chét tai

thoi diém cuoi ky:

18/22




Ma hang Tén hang

Chiing loai, quy cach, phim chit

bVvT

S6 lwgng

- Vat tu hang hod nhan giir ho, gia
_[cOng, nhén 1y théc:

- HangD hoa nhan ‘ban hg, nhan ky gui,
nhan cim ¢, thé chap.

¢) Ngoai t& cac loai:Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét sb luong timg loai ngoai té tinh theo nguyén té.
Vang tién t¢ phai trinh bay khdi luong theo don vi tinh trong nudc va qudc té Ounce, thuyét minh gia tri tinh

theo USD

d) Vang tién té: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tit gia gbe, sé luong (theo don vi tinh quc t&) va ching

loai céc loai vang tién té

d) No kho doi da xir Iy: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét gia tri (theo nguyén té va VND) c4c khoan ng
khé doi da xir ly trong vong 10 nam ké tir ngdy xt 1y theo ting ddi twong, nguyén nhan da xo4 sd ké toan no khé

doi
e) Cac thong tin khac vé cac khoan muc ngoai Bang cin doi ké toan

30. Cac thong tin khic do doanh nghiép tw thuyét minh, giai trinh.

VII. Thong tin bd sung cho cac khoin muc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh

1. Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu (Ma s6 01)

Chi tiéu

Quy nay

Quy trudc

a. Doanh thu

- Doanh thu ban hémg

- Doanh thu cung cip dlch vu

- Doanh thu hop dong xay dung 7

+ Doanbh thu ctia hop dong xay dung dugc ghi nhan tlong ky;

+ Tdng doanh thu liiy ké ctia hop ddng xay dung dugc ghi nhan dén thoi diém 14p bao
c4o tai chinh;

Cong

b) Doanh thu 601 VGi cac ben llen  quan (chl tlet timg dbi tuong).

c) Truong ho’p ghl nhan doanh thu cho thué tai san 1a tdng s tién nhan trudce, doanh
nghi¢p phai thuyét minh thém dé so sanh sur khac biét gifra viéc ghi nhan doanh thu theo
phuong phap phan bd dan theo thoi gian cho thué; Kha ning suy glam loi nhuén va
ludng tién trong tuong lai do da ghi nhan doanh thu déi véi toan bo sb tién nhan trude.

2. Cac khoan giam trir doanh thu (Ma ) 02)

Chi tiéu

Quy nay

Quy truée

- Chiét kh4u thuong mai

- Gidm gia hang ban

- Hang bén bj tra lai

618,545,455

Cong

618,545,455

3. Gia von hang ban (M s6 11)

Chi tiéu

Quy trudc

- Gia vén clia hang hoa da ban

(613,636,363)

- Gia vbn cia thanh pham da ban

Trong d6: Gia von trich truéc clia hang héa, thanh phdm bat dong san d4 ban bao gdm:

+ Hang muc chi phl tr 1ch tlUOC

+ Gid trj trich trudc vao ch1 phl cua tung hang muc
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+ Tho glan chi phi du kién phat sinh.

- Gi4 vén ciia dich vu da cung cAp

- Git trj con lai, chi phi nhong ban, thanh Iy cia BPS dau tw

- Chi phi kinh doanh bat dong san déu tu

- G1a tri hang t3n kho mét mét trong ky

- Gla tri tung 10a1 hang ton kho hao hut ngoai dmh muc trong ky

- Du phong giam gia hang tbn kho

- Cac khoan ghi giam gia v6n hang ban

Cong

4. Doanh thu hoat ddng tai chinh (M sb 21)

Chi tiéu Quy nay Quy trude
- Lii tién gL’l’i tién cho vay - -
- Ldi ban cac khoan diu tu : 7 7
Ny éo tue, lgi nhudn duoc chia - : |
- Lai chénh 1éch ty gia S
-7I:a; i);n hang tra cham, chAlet khau thanh toan |
- bnanh thu hoat dong tai chinh khac N 7 5,493 3,155,587,687
Cong 5,493 3,155,587,687
5. Chi phi tai chinh (M s6 22)
Chi tiéu Quy nay Quy truée
- Lai tién vay T '
- Chlet kh4u thanh toén, ldi ban hang tra cham “ | 7
- Lo do thanh lry"cac khoan dau tu tai chmh o : o
- L chénh léch ty gia * |l
TDu phong glam gla chiing khoan Kkinh doanh va tén thit ddu tu 7 B
- Chi phi tai chinh khac : | 11,769,173,447
- Cac khoan ghi giam chi phi tal chinh.
Cong 11,769,173,447
6. Thu nhap khac
Chi tiéu Quy nay Quy trudc
- Thanh ly, nhugng ban TSCD :
- Lai do dénh gla lai tai san;
- Tién phat thu duoc 7 7
- Thue duoc glam - -
- Céc khoan khéc. .
Cong
7. Chi phi khac
Chi tiéu Quy nay Quy truéde

-7Gié tu (;c‘)n lai TSCD va chi phi thanh ly, nhuong ban TSCD;

B Lo do danh gid lai tai san;

- Cac khoan bi phat;
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- Céc khoan knéc.

151,235

151,235

8. Chi phi ban hang va chi phi quin ly doanh nghié¢p

Chi tiéu Quy nay Quy trude
a) Céc khodn chi phi quan 1y doanh nghiép phat sinh trong ky 105,040,307 148,048,923
- Chi tiét cac khoan chiém tur 10% tro len tlen tong ch1 phl QLDN 7
- Céc khoan chi phi QLDN khc. 105,040,307 148,048,923
b) Céc khoan chi phi ban hang pn;tﬁrsimh trong ky 5,481,383
- Chi tibt cac khoan chiém tir 10% tré lén tren téng chi phl ban hang, - -
- Cac khoan chi phi ban hang khac. 5,481 ,383
c) Cac khoan ghi giam chi phi ban hang va ch1 ph1 quan ly doanh nghié¢p
- Hoan nhap du phong bao hanh san pham hang hoa -
- Hoan nhap du phong tai co cau du phong l(hac N
- Céc khoan ghl giam khac. ’
9. Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu t6

Chi tiéu Quy nay Quy trudce
- Chi phl’ nguyén liéu, Qét lirénﬂ -
- Chi phi nhan cong - 97 573,907
- Chi phi khéu hao ta1 sanvcioi&n]ﬁn”m - o
- Chi phi dich vy mua ngoan - 7
- Chi phi khac bing tién 7 7,466,400 18,440,743

Cong 105,040,307 153,530,306

10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (M3 s6 51)

Chi tleu Quy nay Quy trudc
~ Chi phi thue thu nhap doanh nghlep tlnh trén thu nhai) cnlu thué nam hién hanh 52, 987 372
- Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua cic nam trudc vao chi phi thué thu
nhap hién hanh ndm nay - .
- Tong chi phi thué thu nhap doanh nghlep hlen hanh 52,987,372
11. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai (Ma 56 52)

Chi tiéu Quy nay Quy truo’c

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat sinh tir cic khoan chénh 1&ch tam
thoi phai chiu thué

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phét sinh tir viéc hoan nhap tai san thué
thu nhép hoan lai

- Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hon lai phat sinh tir cac khoan chénh léch tam
thoi dugc khéu trir

- Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir cc khoan 18 tinh thué va
uu déi thué chua sir dung

- Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat sinh tir viéc hoan nhép thué thu
nhdp hodn lai phaitrda

- Tong chi phi thué thu nhap doanh nghlep hoan lai

VIIL Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong bio cio lwu chuyén tién t¢

1. Cac giao dich khong bing tidn anh hwéng dén bao cdo lwu chuyén tién té va cac khodn tién do doanh nghiép

nim giir nhung khong dwoc sir dung
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Chi tiéu Quy nay Quy trude

- Mua tai san bing cach nhan cac khoan ng lién quan truc tiép hodc théng qua nghiép vu
cho thué tai chinh

- Mua doanh nghlep thong qua phat hanh cd phleu 7

- Chuyen ny thanh von chu so hitu

- Cac giao dich phi tién té khac

2. Céc khoan tién do doanh nghiép nim gift nhung khéng dugc str dung: Trinh bay gia trj va ly do ctia cac khoan
tién va tuong duong tién 16n do doanh nghiép nam gitt nhung khong duoc st dung do ¢6 sw han che cua phap

luat hodc cac rang bude khadc ma doanh nehiép ohai thuc hién.
3. S0 tién di vay thuc thu trong ky:

- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong;

- Tién thu tir phat hanh trai phiéu thuong;

- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén di;

- Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu vu dai phén loai 12 no phai tra;

- Tién thu tir giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu va REPO chtmg khoan;
- Tién thu tir di vay dudi hinh thtc khéc.

4. S6 tién da thue tra gbe vay trong ky:

- Tién tra ng gbe vay theo khé uéc thong thuong;

- Tién tra no gbc trai phiéu thuong;

- Tién tra no gbc trai phiéu chuyén doi;

- Tién tra ng gbe c¢d phiéu wu déi phan loai 1a no phai tra;

- Tién chi tra cho giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht va REPO chimg khoén;
- Tién tra ng vay dudi hinh thiic khac

IX- Nhirng thong tin khaic

1. Nhitng khoan no tiém tang, khoan cam két va nhing thong tin tai chinh khac:

2. Nhitng su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam:

3. Thong tin vé cac bén lién quan:

4. Trinh bay tai san, doanh thu, ,ké't qua kinh doanh theo bd phén (theo linh vuc kinh doanh hogc khu vuc dia ly)
theo quy dinh ctia chuan muc ké toajn sg”) 28 "B4o cdo bd phan": ’

5. Thong tin so sanh (nhiing thay doi vé thong tin trong bao céo tai chinh ctia cac nién dd ké toan trudce):

6. Thong tin vé hoat dong lién tuc:

7. Nhitng thong tin khac:

Ldp, Ngay 10 thang 01 ndm 2()24
Nguoi Iap biéu K¢ toan trudng
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

/\lw 7,
\% W

- S6 ching chi hanh nghé:
- Pon vi cung cép dich vu ké toan:

tuiong ki Viel Ha

< (D
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‘Nguyén Pic Hiéu
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